N SCUTTTORITUTTY \ \
\ \
N\ ; \ 3 i ALTLASTEN (ABBRUCH):
N\ heine Stadt \ \ Gemark g Rhein tadt TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ( )
\ \\\\ | 9. Sollten bei der Umsetzung des Bebauungsplanes im Rahmen von Erdbauarbeiten
‘ Gemarku n Rhel ne Stadt \\\\ |ur 1 0 | —~ |ur 1 80 L Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO kontar_ninierte Bereiche bzw. Agffélligkeiten festgest__ellt werden, so sind digse zu sichern und
R I ! 459 \ g N\ l 35 1. Art der baulichen Nutzung unverandert zu belassen. Weitere MaRnahmen darfen erst nach vorheriger Begutachtung
& g Flur 109 \ | S \\\ 493 Gemarkung | durch den Kreis Steinfurt als zustdndige untere Abfallwirtschaftsbehdrde erfolgen.
i ) Y } o l N . . © ‘} = D Bevor das anstehende Grundwasser genutzt werden kann, ist ein Nachweis der
URzwléssighsind die Betriebe Yv N %\‘% g e g A\ Rheine Stadt | = GEWERBEGEBIETE, ABSTANDSLISTE: Unbedenklichkeit durch eine Grundwasseruntersuchung schriftlich zu erbringen und dem
er I‘ag;sen \Y e By \  Uneshgmenmen O | 11 Das Gewerbegebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach Betriebs- bzw. Anlagearten Kreis Steinfurt vorzulegen. Erst nach Vorlage dieses Gutachtens kann auf die
e : o ) ’%\\% ” k4 & Flur 101 | gegliedert. Grundwassereinschrankung verzichtet werden. Dieses gilt auch fir die Nutzung des
ENEARae FeREetling AN\ 4 : / Unzulgssig sind die Anlagen der im Plan bezeichneten Betriebsarten der Abstandsliste zum Grundwassers im Rahmen von Wasserhaltungen fir Baumafnahmen.
Qo _ % %%z;\\ X R 379 / Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und KAMPFMITTELRAUMUNG:
Leitun 147 ) £ % / Verbraucherschutz des Landes NRW vom 6. Juni 2007 sowie Anlagen mit ahnlichem o ) . )
- / Emissionsverhalten. Die Abstandsliste ist der Begrindung zu diesem Bauleitplan als Anlage 10.  Hinsichtlich der zu erwartenden Kampfmittel erfolgten Oberflachendetektionen durch den
146 e . beigefigt. KBD-WL. Die Verdachtspunkte aus der Oberflachendetektion wurden im Zuge der
E < A\ / Ausnahmen sind nach § 31 Abs. 1 BauGB fur Betriebs- bzw. Anlagenarten der nachst baubegleitenden Malnahmen im April 2011 berdumt. Der KBD-WL empfiehlt, geplante
L] niedrigeren Abstandsklasse bzw. des nachstgréReren Abstandes zuléssig, sofern im Einzelfall bodeneingreifende Mafinahmen mit der gebotenen Vorsicht durchzufuhren und alle zu
134 N\ / nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz gesichert ist. bebauenden Flachen nachzudetektieren. Ramm- und Bohrarbeiten stehen weiterhin unter
L N\ A ' Sicherheit und bedurfen der gesonderten Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.
di 145 33 SRS % J ) Die notwendigen MaRnahmen (z.B. Einrdumung von Betretungsrechten, ordnungsgemafe
/ AU\ % NUTZUNGSAUSSCHLUSS, -BESCHRANKUNGEN: Freilegung, Plane Uber ggf. vorhandene Versorgungseinrichtungen, Regelungen zur
7 / Gemarkung N\ \ o % 12 GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet unzulassig: Kostenlbernahme) sollten rechtzeitig (i.d.R. mind. 3 Monate vor Baubeginn) vom Eigentimer
& P % / - Tankstellen und eingeleitet bzw. beantragt werden.
\ / - Einzelhandelsbetriebe mit folgenden nahversorgungs- und zentrenrelevanten Zustandige Behorde ist die Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22, Kampfmittelrdumdienst.

/ ' _ h
Hauptsortimenten: BODENDENKMALER:

// - Nahrungs- und Genussmittel i . . . o

- Getranke 11. Bei Bodeneingriffen  konnen Bodendenkmaler (Kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
- Drogerieartikel (Kérperpflege, Reinigungsmittel, Parfimerie- und Kosmetikartikel) Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der

/ Rheine rechts @ AN %,
/ 7 128 o AN\ R N
- 2 132 133 AN
Unteren Denkmalbehérde der Stadt Rheine und der LWL-Archéologie fur Westfalen —
AufRenstelle Munster (Tel. 0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG)."

& der Ems > o N T AN
y; 3 TANRY - > : v /
o 7 p P e . X / - Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel
¥ S > Logorpiae HN AN \ / - Oberbekleidung, Wésche und sonstige Textilien
/ B B\ 17 " . ) 1% - - \ ' / - Haus- und Heimtextilien; Dekostoffe; Gardinen

< Unzulassig sind A\ | A ' - Handarbeitsbedarf, Stoffe, Wolle, Tuche, Meterware, Kinstler- und Bastelbedarf BAUHOHEN:

179 i : \ [ \ N . :
196 die Betriebe S Unzulassig sind die Betriebe /

- Kunstgewerbe und Antiquitaten, Bilder und Bilderrahmen ) ! ) ) ) ) )
12. Aus der Sicht der Wirkungskreise von flugsicherungstechnischen Anlagen diurfen Bauhéhen

/ o7 186 der Klassen 1V, EREAN: OGN der Klassen [-IV. / - Schuhe und Lederwaren, Taschen : ungskreise v
69 Siehe textliche AN K OAS Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 252 S/ / - Baby- und Kinderartikel (einschl. Kinderwagen) von 30 m Uber Grund nicht uberschritten werden. L . ‘
Festsetzung Nr. 1.1 2\ \ \ 4 - Spielwaren und Sportartikel, -preise, -pokale Bei groReren Bauhohen fir einzelne Bauwerke, sowie flr Schomsteine, freistehende
AN\ Y SN X \ / - SportgroRRgeréate Antennentréger, Hochregallager u.a. sind die Bauunterlagen mit genauen
N “ 40 K N\ [~ \ / Gema rkun - Sportbekleidung, -schuhe Koordinatenangaben und Bauhdhen zur Einzelfallprifung der Wehrbereichsverwaltung West,
\ K \ 4 g / 2 ‘ A\ L7 . X \ g - Uhren und Schrﬁuck Dusseldorf zuzuleiten, damit aus flugbetrieblicher und flugsicherheitsméaRiger Sicht die
he\Fgstsetx [Fosd: ZENS s . A AN\ R\ N VR U U U= T b / i - Optik und Fotoartikel Zulassigkeit an dem Bauplatz bzw. mdgliche Kennzeichnungsforderungen geprift werden
il / / 372 ONVE . ::.Z,\ -7 N 390 Rheine ECht287der Ems - Mzdizinische und orthopadische Artikel konnen.
35S i . < < : e A\ LA / ur - Glaswaren, Porzellan und Keramik ARTENSCHUTZ:
der Kl n - 4 e ! ! L 60,.@ N ® “'.’ AN - ) \) / - Musikalien, Musikinstrumente, Tontrager (Schallplatten, CDs usw.) _ ) ) . ] _
Siehe textliishenFestsetgung Nr. 1.1 s : i 190 %, ,@’ AN \ / 372 - Papier, Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf 13. Es _yvqu darauf hingewiesen, dass a_L_Jf den zu bebauenden Flachen im Gewerpegeblet
q X M : DA 47 PR AN \ \ ‘ - Geschenkartikel, Verpackungsmaterial zuklnftig streng oder besonders geschutzte Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, der
i 173 "@ | %, 111 " - Bettwaren (Bettwésche, Matratzen) europdischen Vogelschutzrichtlinie oder der Bundesartenschutzverordnung auftreten konnen
\ ‘\\\ X Flur 27 3 ‘-’.. S 481 \ N, - Elektrohaushaltsgerate (Kleingeréte und GroRgeréte, sog. ,weile Ware* und dann ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
A g\\ T NN - Elektroartikel (Zugriffs- und Stérungsverbote) zu beachten sind.
{ l VRN 11298 AN\ \
LN l“!i» N v - <> & e A\ y W2 N\ - Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik (Radio- und Fernsehgerate, Videoge- LOSCHWASSER
4 %« % PEIAN \ i \ ) rate, Hifigerate usw. sowie Telekommunikationsgerate und Zubehdr) ’
— \ \ & 180‘ 32 S 'l WK W - Computer und Zubehér 14. Lbschwasser steht mit 3'29.0 I/min. (192 m3/h) als Richtwert fur Gewerbegebiete nach DVGW
175 \ AN K \ ( A\ - Teppiche (Einzelware, keine Auslegeware, keine Bodenbeldge) Arbeitsblatt W 405 zur Verfugung.
6 Unzuléssig sind die NN %% 0’ 1 a 8 % - 'g::bi'rl;garpﬁakr;ung und zoologische Artikel (Tierpflege usw.) EDV/GDV-HINWEIS:
: CoN 1, S X 4 -
167 Betriebe der Klassen I-V. 181 e A\ 2 <5 - Hausrat, Einrichtungszubehor (ohne Mébel) 15.  Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsaniage erstellt. Auskiinfte
Siehe textliche % WA\ -7\ N - (Schnitt-)Blumen Uber die geometrisch genaue Lage der StralRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Bau
@g‘) Festsetzung Nr. 1.1 e e 4 /2 - Jagdartikel und Umweltrecht, Produktbereich Vermessung.
- AN %, -~ A\ . -
@ AR P B - Erotikartikel
\ ¢ Gemarkun AN X (A
s \ 72, g 2L\ 7 \ ) In dem Gewerbegebiet kénnen Verkaufsstatten fur Eigenproduktionen eines im Plangebiet
ansassigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden

Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden. Diese
Verkaufsstatten missen im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit

der Klassen [|-V.
Siehe textliche Festsetzung

(RN Rheine Stadt NN \
Flur 102 e A\ '

9 \‘ % 360 dem jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem
177 . e o ; eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein; die
). Unzulassig sind die Betriebe 78 \"3\% %, A\ N S Verkaufsfliche muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder
¢ 8 der Klassen [-VI. 0NN & \ (BN E Handwerksbetriebes untergeordnet sein.
] 1 1 ° o \ . Lagerplatz \ . ms
Siehe textliche 2N 2 - \ - \ -
Festsetzung Nr. 1.1 e A \ N "\ TS Sonstiger Einzelhandel ist geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig. Verfahrensvermerk
::o"' 480 \ \ ; 1.3 Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution als
SENN ) \ ) N\ T Unterart der Nutzungsart ,Gewerbebetriebe* in Gewerbegebieten des Bebauungsplanes nicht Fiir die stadtebauliche Planung
d_er Klassen [-VI. AR A A N \ zuléssig. Rheine, Produktgruppe Stadtplanung
Siehe textliche Festsetzung e \g§¢ 17 191 IO \ A “ } N\, 14 GemaB § 1 Abs6 bzw. 9 BauNVO sind im Bereich des Gewerbegebietes die im
Q (? =L WY \ ‘. 5 |\ N Gewerbegebiet unter § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genannten Vergnugungsstatten, soweit es sich
/ /J; 5 e P\ S\ Y NVARY % N /) \ um Betriebe im Sinne des §§ 33 a und 33 i der“ Ggwerbeordnung in der Fassung der
/Of’)é'é 2 s Bekanntmachung vom 22. 02. 1999 handelt, nicht zulassig, und zwar Stadt. Oberbaurat
’ 75 o7 SN EA %" e \ “ U lssi ind d{ Betrieb - Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i Gewerbeordnung,
o2 NAN, /-7 X7 - \ Nzulassig Sina aie betriepe - i i i - i i . o
194 193 2 N ~ “&X\s’f{: = A \\( 467 y A N der Klassgn AYA Eﬁtarﬁt:ﬁsrg'éssgx??;;sggwegrebgo(:,gi%izogggaif:ﬁep Shows und Stripteaselokale), die der Die qununterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen der §§ 1 und 2 der
Flur 102 I ) (DR Qe‘«\?’“ S\ k ) “ Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 - Sex-Kinos und Video-Kabinen/Video-Peep-Shows. Planzeichenverordnung.
ur o X Z hay
& .
o 20 [ﬂ % 183 . Rheine, Produktgruppe Vermessung
124°X 122 A = IMMISSIONSSCHUTZ:
=T W . /-17 = 1.5 Das Gewerbegebiet wird in Abhangigkeit der Geruchsemissionen, die von dem westlich an
Bagisetzung Nri1.1 - 4 182 das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb ausgehen, geman § 1 Abs. 4 Nr. 2
182 # L el [ BauNVO gegliedert. Stadt. Vermessungsoberrétin
\ ANRR \ ) 482 Im Bereich mit der Festsetzung , unzuléssig sind Betriebsleiterwohnungen“ sind die gem. § 8
L VAR Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und . . . . . . .
ssia s . oS Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen. Der Ausschuss fu.r "Stadtentwm.:klung, Umwelt und Kllmafchutz der Stadt R.helne .hat in selner Sitzung am
2 e Betri éjnéu aﬁlslg SlndI (%/I? ‘:"‘ % Im Bereich mit der Festsetzung ,aufschiebend bedingte Unzuldssigkeit von - die Anderung dieses Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB
I, - etriebe eSr. hastsentl'-h : AN\ Betriebsleiterwohungen® sind innerhalb des Gewerbegebietes (GE) gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 sowie in Verbindung mit § 13a BauGB beschlossen.
lene tex 'C,|e1 e A BauNVO ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
Unzulassig Isind die Betriebe der Klassen I-VI. 34 Festsetzung Nr. 1. 2\ _ \ sowie fl,r|1r| Betriebsit?habedr und Betriebslziter ?en;ér;rt§ h9 ft/?b;. 2 E’a\”i ‘2b BauGtB solﬁngg Rheine, Der Biirgermeister
; ; \ 3 ausgeschlossen is der angrenzende landwirtschaftliche etrieb  entsprechen In Vertretun
Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 ¢ — N\ LY G k gutachterlichem Bericht (Buro Zech, Lingen: Geruchstechnischer Bericht NR. LG2940.2/03, 9
118 HEANe AV emarkun 13.04.2011) lufttechnische MaRnahmen zur Reduzierung von Geruchsimmissionen
Flur 18 VAN X\, 3 184 ] ) 9 entsprechend dem zuldssigen MaRe bis zu einem Immissionswert von 0,15, betriebsfertig
SN Y Rheine links der Ems realisiert hat. y—
A P\ DA Im Bereich mit der Festsetzung ,aufschiebend bedingte Unzuléssigkeit von Betrieben mit eigeordnete
i 35 \ Y\ - SR | . Flur 19 Arbeitsplatzen mit dauerndem Aufenthalt* sind innerhalb des Gewerbegebietes (GE) Betriebe i
. ] ) ] AN PR Unzulassig sind die mit Arbeitsplatzen mit dauerndem Aufenthalt gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB solange Der Anderungsentwurf hat mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
/ Unzulassig sind die Betriebe . , 2 AN 2 Betriebe der Klassen I-VI. 242 unzuldssig, bis der angrenzende landwirtschaftiiche Betrieb entsprechend gutachterlichem aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine vom
der Klassen |I-V. ~Unzulassig sind die N\, °\ Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 Bericht (Biro Zech, Lingen: Geruchstechnischer Bericht NR. LG2940.2/03, 13.04.2011) ~ inderzettvom ______ biseinschlieBlich ____ offentlich ausgelegen.
) i 3 Betriebe der Klassen I-V. lufttechnische MaRnahmen zur Reduzierung von Geruchsimmissionen entsprechend dem
Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 36 Siehe textliche N 307 185 zulassigen MaRe d.h. Immissionswert zwischen 0,15 und 0,20, betriebsfertig realisiert hat. Rheine Der Biiraermeister
5 I Festsetzung Nr. 1.1 Qo 6 Betriebe ohne standige Arbeitsplatze sind z.B. Lagerhallen, Lager, Stellplatze etc.. ’ 9
Gemarku ng Rheine i g 9 - “ 2 3 Betriebswohnungen sind unzulassig. In Vertretung
: I - > \ | 2 1.6 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen
links der Ems Gema Ung Rhe| ne A _ 223 Im gekennzeichneten Bereich sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
s p S e 4 Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen sowie Burordumen die folgenden -
|InkS & er EmS /f/ SRR\ Y erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Beigeordnete
_// 37 0 -7 N Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten: B
< A . . Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemafR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
) \ A\ Larmpegelbereich IV
31 g I S \ \‘ Auforthalsrauma von Wohnungen:  erf. gy res = 40 dB als Satzung beschlossen worden.
P ® . Buroraume u.a.: erf. rures = 35 dB
i < \ S ' Rheine
A\ i . ,
\ \ > Larmpegelbereich V
Oz . - AR Y
119 X N AN Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. rures = 45 dB
Gemarkung ' - A\ Burordume u.&.: erf. Rwres = 40 dB
\\. \\. L \‘\ 10 .d.. - R'w,res —
Rheine links der Ems “ AN Schallschutz von Schlafrdumen Der Biirgermeister Schriftfihrer
49 * \ A
- . - L1 \. - . -:‘
/\ ‘ o '\’\\ —— L e s lissia d.sng rieh ZElChenerklarung Flur 18 PN ° \'\ e\ N0\ Y gnzwléSSig Sli(l/d die Betriebe l': ddem gesa'mte; Plangebiﬁt sind ':)eli:m Nteubau bZ\g. h?efi “baugenghmigungspfgcmi%en Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 16
: At armpegelbere 3 : ’ ‘ ulassig asind die Betriebg - -7 /460/\\ er Klassen [-V. nderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen L . . ) .
/ 1 50 Siehe t ‘:[“(326 N o ) 4 | Jd A ) l. Festsetzungen des Bebauungsplanes 50 3 _“ Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 gooigneten  Raumen  schallgedampfie  Luflungssysteme  vorzusehen, die  die der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsterlandischen Volkszeitung am ortsiiblich bekannt
" g P : assen |- . 1. Art der baulichen Nutzung N 2\ i A Gesamtschalldammung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. gemacht worden. )
Flur 19 \ % W\ ) A - N Ausschluss von Wohnungen Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
4 :: Gewerbegebiet 4 % AN W ATy ) - ) i ) : i i
] ) WS, 4 \ In dem kreuzschraffierten Bereich (Larmpegelbereich V) mit Beurteilungspegel nachts > 65 . . .
324 @ \ 8 \ 2N ‘9%@ A ‘&f N ‘&0 ) AL 473 dB(A) ist die Errichtung von Wohnnutzungen nicht zuléssig. Rheine, ::r)le\r/:rltjrregtir;emer
aufschiek nd%gdingtépnzu sigkeit 7 2. MaR der baulichen Nutzung SO @% y AT N 0/ ) X “ aufschiebend bedingte Unzuléssigkeit Einschrankungen von Wohnnutzungen
- ot £ TN AN A\ 5 \ A - - ) . . - . .
von Betrep |6If$W0hn 247 \/ 08 Grundfiichenzah 120 2\ 7 AN \ % '\_ &3 A\ o} von Betrlebslelterwgnnun en In dem schrégschraffierten .Berelch“ mnerhalb ‘des Larmpegelbereiches 1V ist gem. § 1 (9)
. ) 52 N\ R AWLIA siehe textl. Festsetzung r 15 BauNVO das ausnahmgwe_lse zulassg_:]e betnebsbezogene Wohngn gem. § 8 (3)_ l'\lrl 1
e siehe textl. StS{@ZU Geschossfiachenzahl N\ N/ A\ BauNVO nur dann zulassig, wenn fur den Einzelfall unter Berticksichtigung optimierter :
38 120 N eschosstlachenza A 450 3 ) 243 Gebaudestellungen sowie passiver SchallschutzmaRnahmen eine Schallschutzkonzept mit Beigeordnete
52 ; ] : \, X % Zahl der Vollgeschosse, festgesetzt als: 121 L VNN \ (f{ \ AR\ 18 entsprechendem Nachweis erbracht wurde
N 5 \, S\ A Y \ \
FILE 32 e ‘\‘&@ 2\ ’\‘ — \ \ % -1 Mindest-und Héchstmaly \ 240t W\ )f . “ Unzuliiss| . d GEWIDMETE BAHNFLACHEN
g o é@ _ [ We . - ) e ) A/ N nzuldssig sin :
_ _ N \\' 5 N 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze e \ Unzulassig %Igrqﬁlaesggglﬁ\t}? b ?_ el . ANAY SN\ Egﬂgqgﬁilg%oggsl{ggg&n 15 1.7  Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Flurstick 435 in der Flur 19, Rechtsarundlaaen
(e J : : e ; ; AN 7 3 SO - 394 emarkung Rheine |. d. Ems ist z.Z. noch gewidmete Bahnflache. Fur die Bahnflache ist gem.
aufschiebend bedingte a abweichende Bauweise = Siehe textliche TOR X - 9y Gemarkung Rheine |. d. Ems ist z.Z. noch gewidmete Bahnflache. Fr die Bahnflache ist 9 9
% nzuléssigkeit von Betrieben &> Festsetzung Nr. 1.1 \ A\ /8 e 392 § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen erst
[ . - - . e — Baugrenze 45 T o\ N ; , 3 nach Freistellung der Fldche von Bahnbetriebszwecken zuléssig sind. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
e it Arbeitsplatzen mit 53 aufschiebend bedingte AN e = AT in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
— . dyuerndem_Aufenthalt 4. Baugestaltung 9 1 Unzulassigkeit von Betrieben . A v ! % ARTENSCHUTZ:
H ) 5. Weitere Nutzungsarten 153 mit Arbeitsplatzen mit e\ 3 | ) % Unzulassig sind 1.8 Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellten Fldchen fir den ffentlichen 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
AR . dauerndem Aufenthalt die Betriebe StraRenverkehr sowie fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen/Abwasser ist mit dem Auftreten (BGBL. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
o , y ! o -1 StraBenverkehrsflache P siehe textl. Festsetzung Nr. 1.5 der Klassen |-V. planungsrelevanter, geschitzter Tierarten zu rechnen. . .
Unzulassig sind die H ) Siehe textliche Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die betreffenden 3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
Rhel ne |InkS der Em der Klassen I-VI E Verkehrsflache besonderer 7 97 Festsetzung Nr. 1.1 Flachen und deren Umfeld vor Beginn eines jeden Bauvorhabens auf das Vorkommen von (BGBI. 1 1991 S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
l ' LU Zweckbestimmung, als: 4 299 nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder der europédischen Vogelschutzrichtlinie oder der
56 F+R FuB- und Radweg Bundesartenschutzverordnung besonders oder streng geschitzten Tierarten (z. B. 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
) . 152 1\ Zauneidechse, Rebhuhn, Kiebitz, Flussregenpfeifer) hin zu kontrollieren. Wahrend des 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
FuRgangerbereich 8 471 &\ Fortpflanzungszeitraums (Zeitraum von Balz, Brut und Aufzucht) von Mitte Februar bis Ende Fassung
/ Straftenbegrenzungslinie £\ SepéembgrddUranine Eléch'::ennal.fulf denen dite“tztentcsjpregh;an?f geaschiﬁ?tten Tierzrten fe'stdges.tem
oo . worden sind und die einer Fortpflanzungsstatte der betreffenden zuzuordnen sind, nicl . . . )
Griinflache - aufschiebend betreten oder durch anderweitige Handlungen gestort, verandert oder beseitigt werden. 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
/ Zweckbestlmmung: offentlich |bed|n tetUnZu- “ Soweit Malnahmen oder Hand|ungen auf einer an die Fortpﬂanzungsstétte angrenzenden 14. Juli 1994 (GV NRW. S. 666), in der zum Zeltpunkt des SatZUnngeSCh'USSGS geltenden Fassung
Griinflache assigkelt von Flache erfolgen sollen, von denen erhebliche Storungen der streng geschutzten Arten
- s Betriebsleiter- A\ ausgehen kdnnen, sind diese bis zum Abschluss des genannten Fortpflanzungszeitraums zu 6. Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Dezember 1997, in der zum
54 Zweckbestimmung: privat 8
) i Nil: wohnungen )\ unterlassen. Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
Flache fiir Ver- und ¢\ siehe textl. Fest- A\ Bautatigkeiten innerhalb des Fortpflanzungszeitraums sind nur nach vorheriger Genehmigung
& Entsorgungsanlagen setzung Nr. 1.5 1 durch die untere Landschaftsbehérde zuldssig. Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn
Zweckbestimmung: WY L\ durch einen von der unteren Landschaftsbehérde anerkannten Fachgutachter zuvor bestatigt
55 B 1\ wird, dass keine planungsrelevanten Arten in den betroffenen Bereichen vorhanden sind bzw.
Abwasser : 5 5
3 gestort oder getétet werden.
/ Gemarkung “ ) ’¢ Mit dem Bau der stdlichen StraRenanbindung (,Querspange”) sowie dem Bau des geplanten
Elektrizitat / Trafostation . . 154 FHIT:] Regenruckhaltebeckens werden nach derzeitigem Kenntnisstand Fortpflanzungsstatten der
} Rhe|ne ||nkS der Ems s |3 g - = streng geschitzten Vogelarten Kiebitz, Rebhuhn und Flussregenpfeifer in Anspruch
Fliche fiir MaRnah Schut P q | B4 - o5tV - T genommen. Mit der jeweiligen Bautatigkeit, einschlieBlich vorbereitender MaRnahmen, darf
T . : . ache ulr asnanmen zum senuz, 2ur F1ege un Flur 19 ey Unzul3ssia sind die Betriebe | "& | Robef"—*’/ erst dann begonnen werden, wenn fur die betreffende Art die im Umweltbericht und dem
Unzuléssig sind die Betriebe zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ' . Y der Klassen I-V A0 8 /®- L = Artenschutzrechtlichen Fachgutachten zu diesem Bebauungsplan dargestellten vorgezogene
der Klassen I-V. 288 o . \ : A o ! ¥ 7 G e = - AusgleichsmaRnahmen (sog. CEF-MaBnahmen) im funktionalen Zusammenhang zum L]
Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 Flache fir Aufschitungen ” | | Festssé?zhuenge)liltpcy y - e - Eingriftsort umgesetzt wurden und wirksam sind. d eine
O L1 il . ]t - )
¢ s 76 i Flache mit Bindung zur Bepflanzung und 'll‘. “ | 11§ & . . .
Erhaltung von B&umen und Stréuchermn {\\ i e s s o . . Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baul. Anlagen
. I L i Y Unzulassig sind die 21 In Anwendung des § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den mit dem Buchstaben "a" bezeichneten "s
Wasserflache ‘= “ “ﬂ’, £X % X Eetﬂe?e tFrhKlassen I-IV. Bereichen eine abweichende Bauweise festgesetzt. D.h. die Errichtung von Gebéuden in der
- B PR Iene textiche offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand ist ohne Beschrénkung der Geb&udelange n r n
Flur 19 i e = : y Festset Nr. 1.1 o .
6. Sonstige Planzeichen i i) | - = 7. ] estsetzung NNr. 1. zuléssig.
R ] - = - - g Geh-, Fahr- und Leitungs-
I N . u . . 1 - = - rechte zugunsten der W
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches '1\ 'Y Iy - - g 5 = = - angrenzenden Grundstiicke Begriinung / Bepflanzung / Einfriedungen e a u u n s a n r.
LI\ s = : I ) . N g p
PP od i = 3.1 Als gliederndes Element ist fur je 6 Kfz-Stellplatze mindestens ein heimischer Laubbaum
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung L / “‘ s =y (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen; mind. 16 cm StU in 1 m Héhe) der insbesondere .
A== Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten 82 \\ || ‘4‘ nachfolgend aufgelisteten Arten zu pflanzen: Feld-Ahorn, Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere, Ken nwort' "Gewe rbe pa rk Rhe I ne R"
0 zubelastende Flache i : Winter-Linde -
o 466
Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadliche |\ < Die Pflanzflachen der Baume missen mindestens 4 gm aufweisen und sind mit bo-
Geh, Fahr- und Umwelteinwirkungen (SchallschutzmaRnahmen) " ’— 472 dendeckenden Stauden oder Kleinstrauchern flachig zu bepflanzen.
Leiturgsreshte zugunsten o 271 | Geh-, Fahr- und Lejtungs- 1 1 % 3.2 Der Rad- und FuRweg auf der Ostseite des Plangebietes ist zu den angrenzenden
i ===+ == == [sophone-Linie anarensonte zugunsten der g Gewerbegebietsflachen durch eine Zaunanlage abzugrenzen. irh- - A-
GrundstUcke 9 4 e g aC ereIC anen Un auen a Sta
XX Umgrenzung der fiir bauliche Nutzung \"‘ 1 ﬁ \\’_\1% ) L. Kennzeichnungen:
Flur 19 :(- X X X ->: vorgeseh?pde Flacheg, df(feren Boden erhebhch mit “|‘| \ —~ b 4. Auf den mit dem Planzeichen fur ,mit umweltgefahrdenden Stoffen belasteten Bdden®, PrOdUthruppe' Stadtplanung Stand' 1902201 8
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind LG Y gekennzeichneten Flachen, sind die Béden raumlich begrenzt und horizontalbezogen mit = ehuiB 7200 RN : e I TE N i RTINS
\ | —J) N s erheblich umweltgefdhrdenden Stoffen belastet. Bei BaumaRnahmen durchzufiihrender L \ o A i
Abgrenzung Geruchsbereiche ') e b Bodenaushub ist fachgutachterlich begleiten zu lassen.
T o i
H
Flur 19 Il. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen 1 b 1. Hinweise
BN
m Bereich betriebsbezogene Wohnungen ausgeschlossen, M p VER. UND ENTSORGUNG
siehe textliche Festsetzung Nr.1.6 P . 3
; ; : " 5. Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Munster, BBN 84 Rheine ist der Ablauf der
- ’ )
Bereich betriebsbezogener Wohnungen eingeschrankt, 270 y 1 A ErschlieBungsmaBnahmen bzw. der Beginn der StraBenbauarbeiten mindestens 6 Monate
siehe textliche Festsetzung Nr. 1.6 " I L e T e > vorher schriftlich anzuzeigen.
g3 | | angrenzenden Grundstiicke
777777 geplante Grundstlicksgrenzen 430 | 181 VERSICKERUNG
428 :
- III. Pranmate / Bestandsangaben - 431 40;\\\2\\—‘"5\,,[: 6. Eine Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken
66 2 e @ 1 4B sowie im 6ffentlichen Verkehrsraum ist nicht méglich bzw. nicht zuldssig. Die Ergebnisse des
16,0 Vermalung 269 o 1 BN geologischen Gutachtens zeigen, dass u.a. aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes
& jillmie und der nicht ausreichenden Bodendurchlassigkeit bzw. der schlechten Filtrationswirkung die
73 R=8,0 ' 4 4 gesetzlich geforderte, beeintrachtigungslose Versickerungsféahigkeit nicht vorhanden ist.
V1S F Damit ist der Nutzungsberechtigte gemaR § 51 a LWG (Landeswassergesetz NW) nicht
—— - - —— Gemarkungsgrenze 429 Y /s &/ ] 1 beseitigungspflichtig, sondern die Technischen Betriebe Rheine ASR. Das Oberflachenwasser
— . . . — Flurgrenze 236 [409lRST: 1 wird Uber ein Regenklar- bzw. -rickhaltebecken und dem Frischebach im stdlichen
Vign 1 435 Geltungsbereich der Ems zugeleitet.
——O0—— Flurstlicksgrenze :
332
123 Flurstiicksnummer 268 EISENBAHN-FORDERUNGEN:
|\ 71 Bei der Vorlage von Bau- bzw. Freistellungsantragen fur BaumaRnahmen in Bahnnahe bzw.
s s e topogr. Umrisslinie ° | \ bei Annédherung an Eisenbahnbetriebsanlagen (z.B. Signalkabel) (innerhalb der 60 m-Grenze
Flur 19 g & |\ zum Eisenbahnbetriebsgelénde) ist die DB Netz AG, Niederlassung Nord, Betriebsstandort
zugunaten der angrerzenden ur < o, > -
Grundsticke & & Hohenpunkt 1568 257\ \ \&, Geh-, Fahr- und Leitungs- N D Osnabriick zu beteiligen.
Wt 2\ £ ;%Cngn%%légﬁ%}gﬁéstuCke |\ 7.2 Die benachbarte Eisenbahnstrecke ist elektrifiziert. Die  Schutzabstdnde zu
n a (] cess g
IIIIIIIII[[ Béschung = | \ i spannungfiihrenden Teilen der Oberleitung sind nach DIN- und VDE-Richtlinien einzuhalten.
W 1\ Fur Anpflanzungen im grenznahen Bereich ist das Aufwuchsbegrenzungsprofil der DB AG
T s L\ (vereinfacht: Aufwuchshéhe = Grenzabstand) zu beachten. Entlang der Eisenbahnstrecke
Graben \ \$ 265 % diurfen keine Lichter installiert werden, die mit Signalen des Eisenbahnbetriebes verwechselt
nnnnnns 258 P\ werden oder zu einer Blendung des Fahrpersonals filhren kénnen.
I I I I Aufschiittung, Wall |\ 7.3 Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
422 seiner jeweiligen Form sind seitens von Bauherren, Grundstickseigentimern oder sonstiger
067, \ Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung,
Brun = Hof Wohngebaude Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von
9 |\
4 o £\ Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos
28 Wirtschaftsgeb&ude 2r3 L\ hinzunehmen.
/ emarku ng Rhel ne Ilnks der’ Em - Im (ibrigen ist die Zeichenvorschrift fiir b |\ BODENTRAGFAHIGKEIT, GRUNDUNG:
< @ Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen O ‘ 416 ’/ /l 8. Bel der Tellﬂache deS FIursth_ks 489, dle inn"erhalb des Plangepietes ||egt, handelt es sich um
A@ (Zeichenvorsahrift Riss NRW) entsprechend dem 72 ' < Kuizimg s Bananiage. anderorseits durch Auskoffoning una. Absshub m Ranmen cor | [ B =k v\
-1 C4- /] 412 ) T , LA \ -
g 2 xﬁ\“ FN Flur 19 # FS{:AEBr: l(flRl\’\//lVgT?\;/XZV 6'6'1992 t”I C‘L oo N < 274 =1 417 by Altlastensanierung verursacht. Bei der Gebaudeplanung ist die Standsicherheit bzw. die nicht = = . e /A =t
: angewendet worden. 4 266 /7 homogene Tragfshigkeit des Bodens sorgfaltig zu bertcksichtigen. Uberprifungen im Zuge ei® R \ e AT e sisdaten des Lande
Vi der Erdarbeiten durch schwere Rammsonden werden empfohlen. Ubersichtsplan eme wassis)
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