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Gewerbliche Mietflachen in Rheine

Die angemessene Miete fiir gewerblich nutzbare
Geschéftsflachen wird im Wesentlichen von der
Lage der Immobilien bestimmt. Vor allem fiir Einzel-
handelsflachen ist eine hohe FuBgéngerfrequenz
im direkten Umfeld der Handelsimmobilie aus-
schlaggebend. Weitere Bewertungsfaktoren
sind u.a. Erreichbarkeit, Sichtbarkeit sowie der
Branchenbesatz in der unmittelbaren Umgebung.

Vor diesem Hintergrund sind innerhalb der Rheiner
Innenstadt folgende Handelslagen
(1a, 1b, 2a) zu unterscheiden:
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HANDELSLAGEN

1b-LAGE

» BahnhofstraBe
[Kardinal-Galen-Ring bis PoststraRe]

» Borne-Galerie

» EmsstraBBe
[Trakaiplatz bis Lingener StraRe]

» HerrenschreiberstraBBe
[Marktplatz bis Staelscher Hof]

» KlosterstraBBe

» Marktplatz

» MinsterstraBBe
[Marktplatz bis Minstermauer]

» Staelscher Hof [nordlicher Bereich]

» Am Thietor
» An der Stadtkirche
» Auf dem Thie
» Biiltstiege
» Elter StraBe
[Lingener Strafe bis Kardinal-Galen-Ring]
» EmsstraBBe
[Lingener StraBe bis Hansaallee]
» Humboldtplatz
» MarktstraBBe
» MatthiasstraBe
» Minstermauer
» PoststraBe [stdlicher Bereich]
» Staelscher Hof [stidlicher Bereich]
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Standardabweichung**

Standardabweichung**

Standardabweichung**

1la-LAGE  1b-LAGE 2a-LAGE

6,76

Mittelwert*

Miete in €/m?* Nutzfliche und Monat nach Lage und GréBe

Standardabweichung**

2,04

DIENSTLEISTUNGEN
Mittelwert* 9.29
alle Geschosse
Standardabweichung** 3,20
Mittelwert* 11,43
Erdgeschoss
Standardabweichung** 3,67
Mittelwert* 7,68
Obergeschoss
Standardabweichung** 1,86

Miete in €/m? Nutzflaiche und Monat

*Der Mittelwert ist das arithmetische Mittel aller Einzelwerte
** DieStandardabweichung ist ein Maf3 dafir, wie stark die gemessenen Werte um den Mittelwert streuen. Gibt die
Standardabweichung einen vergleichsweise niedrigen Wert an, so liegt eine geringe Streuung um den Mittelwert
vor. Fallt die Standardabweichung demgegenuber hdher aus, so streuen die gemessenen Werte starker um

den Mittelwert.



----------------- Mit der Ubersicht iiber die gewerblichen Mieten in der
Rheiner Innenstadt bietet die EWG - Entwicklungs-
und Wirtschaftsférderungsgesellschaft fir Rheine mbH
Gewerbetreibenden und Immobilieneigentiimern/-innen
eine Orientierungshilfe zur Ermittlung angemessener Mieten
an. Die Mietibersicht basiert auf den Ergebnissen einer
Eigentiimer/-innen - sowie einer Unternehmensbefragung
der EWG im dritten Quartal 2023.

Befragt wurden 368 gewerbliche Mieter/-innen (Einzelhandel,
Gastronomie, Dienstleistung, freie Berufe) aus der Rheiner
Innenstadt sowie 137 innerstédtische Eigentiimer/-innen

mit gewerblichen Objektnutzungen. Mit 103 Antworten
konnte eine Riicklaufquote von 20% erzielt werden.
Erhebungsbasis war die Nettokaltmiete je m? Nutzfldche und
Monat (ohne MwsSt., ohne Nebenkosten). Die Nutzflache
umfasst neben der eigentlichen Geschéftsflache auch die all-
gemein Ublichen Nebenrdume wie z.B. Biiro- und Sozialrdume.

Die dargestellten Mieten stellen die aus den tatsdchlich erhobenen Mieten statistisch ermit-
telten Durchschnittswerte dar. Bei der sachgerechten Einordnung des jeweiligen Objektes
sind neben der Geschéftslage (1a-, 1b-, 2a-Lage) verschiedene Aspekte zu beachten, die
den Mietwert im Einzelfall maBgeblich beeinflussen kénnen und die durch angemessene
Zu-bzw. Abschléage zu berlicksichtigen sind.

Hierzu zdhlen u.a.:

» LAGEKOMPONENTEN )
(u.a. verkehrliche ErschlieBung, Anbindung an den OPNV, Parkméglichkeiten, etc.)

» QUALITATSKOMPONENTEN
(u.a. Bausubstanz, architektonische Gestaltung, Modernisierungsgrad etc.)

» ZUSCHNITT
(Form der Geschéftsflache, Anteil der Flache im Erdgeschoss zur Gesamtflache,
Anteil der Nebenflache an der Gesamtflache etc.)

» GEBAUDEART
(Eckgebaude, Schaufensterfront, ebenerdiger Eingang)

» BETRIEBSART
(Einzelhandel - Gastronomie - Dienstleistungen, inhabergefiihrt - Filialunternehmen)



WEITERE INFORMATIONEN ZUR MIETERHEBUNG 2024
ERHALTEN SIE HIER:

EWG - Entwicklungs- und Wirtschaftsférderungsgesellschaft fir Rheine mbH
Heiliggeistplatz 2
48431 Rheine

Tel.: 05971-800 660
info@ewg-rheine.de
www.ewg-rheine.de

Bildnachweis:
EWG fir Rheine mbH, Stadt Rheine

HINWEIS

Bitte beachten Sie, dass diese Mieterhebung keinen Mietspiegel i.S. des § 558c BGB darstellt. Die
Mieterhebung ist unverbindlich. Aus ihr kénnen keine etwaigen Rechtsanspriiche abgeleitet werden.
Gewerbliche Mieten sind im Gegensatz zu Wohnungsmieten grundsétzlich frei vereinbar und vom
Gesetzgeber wesentlich weniger reglementiert. Im Einzelfall kénnen geringe Fallzahlen je Fallgruppe
dazu flihren, dass Einzelwerte verstérkt ins Gewicht fallen.
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