Methodik

Mit der Ubersicht iiber die gewerblichen Mieten in der
Rheiner Innenstadt mochte die EWG - Entwicklungs- und
Wirtschaftsférderungsgesellschaft fiir Rheine mbH
Flachenbetreibern und Immobilieneigentiimern eine
Orientierungshilfe zur Ermittlung angemessener Mieten
bieten. Die Miettibersicht basiert auf den Ergebnissen einer
Eigentiimer- sowie einer Unternehmensbefragung der EWG
im ersten Quartal 2011.

Befragt wurden 367 gewerbliche Mieter (Einzelhandler,
Gastronomen, Dienstleister, Freiberufler) aus der Rheiner
Innenstadt sowie die Eigentiimer der 292 gewerblich
genutzten Innenstadtimmobilien. Mit 145 Antworten
wurde eine Ricklaufquote von 22% erzielt. Erhebungs-
basis war die Nettokaltmiete je m2 Nutzflache und Monat
(ohne Mwst., ohne Nebenkosten). Die Nutzflache umfasst
neben der eigentlichen Geschaftsflache auch die allgemein
blichen Nebenrdume wie z.B. Biiro- und Sozialrdume.

Die umseitig dargestellten Mieten stellen die aus den
tatsachlichen Mieten statistisch ermittelten Durchschnitts-
werte dar. Bei der sachgerechten Einordnung des
jeweiligen Objektes sind neben der Handelslage (Top 1a-,
1a-, 1b-, 2a-Lage) verschiedene Aspekte zu beachten, die
den Mietwert im Einzelfall maBgeblich beeinflussen
koénnen und die durch angemessene Zu- bzw. Abschlage zu
beriicksichtigen sind. Hierzu zahlen u.a.:

- Lagekomponenten (u.a. verkehrliche ErschlieSung,
Anbindung an den OPNV, Parkméglichkeiten etc.)

- Qualitatskomponenten (u.a. Bausubstanz,
architektonische Gestaltung, Modernisierungsgrad etc.)

- Zuschnitt (Form der Geschdftsficiche, Anteil der Fliche
im Erdgeschoss zur Gesamtfidche, Anteil der
Nebenfidche an der Gesamtfidiche etc.)

- Gebaudeart (Eckgebdude, Schaufensterfront,
ebenerdiger Eingang)

- Betriebsart (Einzelhandel - Gastronomie -
Dienstleistungen, inhabergefiihrt - Filialunternehmen)

Hinweis

Bitte beachten Sie, dass diese Mieterhebung keinen
Mietspiegel i.S. des § 558 BGB darstellt. Die Mieterhebung
ist unverbindlich. Aus ihr kénnen keine etwaigen Rechtsan-
spriiche abgeleitet werden. Gewerbliche Mieten sind im
Gegensatz zu Wohnungsmieten grundséatzlich frei vereinbar
und vom Gesetzgeber wesentlich weniger reglementiert.

Wir weisen darauf hin, dass sich an der vorliegenden
Mieterhebung vor allem inhabergefiihrte Unternehmen
beteiligt haben. Filialisten sind oftmals bereit und in der
Lage, einen hoheren Mietzins zu zahlen. Im Einzelfall kénnen
geringe Fallzahlen je Fallgruppe dazu fiihren, dass Einzel-
werte verstarkt ins Gewicht fallen.

Weitere Informationen zur Mieterhebung 2011 erhalten
Sie hier:

EWG fiir Rheine mbH

Heiliggeistplatz 2 EWGdirekt | 2h

48431 Rheine 05971 800 660
T: 05971 80066-0 Montag - Freitag
info@ewg-rheine.de 8-20 Uhr
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Gewerbliche Mietflachen in Rheine

Die angemessene Miete fiir gewerblich nutzbare Geschafts-
flachen wird im Wesentlichen von der Lage der Immobilien
bestimmt. Vor allem fiir Einzelhandelsfléchen ist eine hohe
FuBgangerfrequenz im direkten Umfeld der Handelsimmobilie
ausschlaggebend. Weitere Bewertungsfaktoren sind u.a.
Erreichbarkeit, Sichtbarkeit sowie der Branchenbesatz in der
unmittelbaren Umgebung.

Vor diesem Hintergrund sind innerhalb der Rheiner Innenstadt
folgende Handelslagen (Top 1a, 1a, 1b, 2a) zu unterscheiden:
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Handelslagen in der Rheiner Innenstadt

1a-Lage (inkl. Top 1a-Lage)

 Emsstrale (Borneplatz bis Eingang Emsforum)
* Herrenschreiberstrale (EmsstraBe bis Extrablatt)

1b-Lage

* BahnhofstraBe (Kardinal-Galen-Ring bis PoststraRe)

* Borne-Galerie

e Emsstrale (ab Emsforum bis Lingener Strale)

* HerrenschreiberstralBe (EmsstraBe bis Marktplatz und ab
Extrablatt bis Staelscher Hof)

* KlosterstraRe

e Marktplatz

e MarktstraBe (Auf dem Thie bis Marktplatz)

e MatthiasstraBe (RathausZentrum & nordlicher Bereich)

 Miinsterstrale (Marktplatz bis Emsstrale)

* Staelscher Hof

2a-lage

e Am Thietor

* An der Stadtkirche

e Auf dem Thie

* Biiltstiege

* Elter StraRe (Lingener StraBe bis Kardinal-Galen-Ring)
* Heiliggeistplatz

* Hemelter StralRe

e Humboldtplatz

¢ Kolpingstral3e

* Lingener StralBe (EmsstraBe bis Humboldtstral3e)
 MarktstraBe (PoststraBe bis Auf dem Thie)
 MatthiasstraBe (stidlicher Bereich)

* MihlenstraRe

e Minstermauer

* MiinsterstralBe (EmsstraRe bis Kardinal-Galen-Ring)
* PoststraBBe (nordlicher Bereich)

* Hansaallee

* Kugeltimpen

Einzelhandel

Die Tabelle zeigt die Mietrichtwerte in €/m? Nutzflache und
Monat nach Handelslage und FlachengroBe. In den nachfol-
gend dargestellten Mietrichtwerten fiir die 1a-Lage sind die
Mietrichtwerte der Top 1a-Lage inbegriffen. Aufgrund der im
Vergleich geringen Fallzahlen wurde von einer gesonderten

Ausweisung der Top 1a-Lage abgesehen.

lalage 1b-Lage 2a-lage
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Spannweite , 1572-2548 | 824-1574 510-10,76

* Der Mittelwert ist das arithmetische Mittel aller Einzelwerte
** Spannweite = Standardabweichung +/- vom Mittelwert
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Gastronomie/Dienstleistungen

Mietrichtwerte in €/m2 Nutzflache und Monat

Gastronomie Dienstleistungen
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4,77 -797

* Der Mittelwert ist das arithmetische Mittel aller Einzelwerte
** Spannweite = Standardabweichung +/- vom Mittelwert
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