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Erste Interessenten klopfen an

Offenlage des Bebauungsplans fiir Gewerbegebiet an der LindenstraBe / Vier Hektar Fliche
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-jk- Rheine. Es ist eines der
grofiten Projekte der kommu-
nalen  Wirtschaftsforderung
der vergangenen Jahre in
Rheine: die Umwandlung der
brach liegenden Bahnseiten-
flichen in Gewerbegebiete.
Bei der Realisierung eines
Teils davon, beim so genann-
ten ,IV. Quadranten” an der
LindenstraBe, biegt die Stadt
jetzt in die Zielgerade ein. Der
Stadtentwicklungsausschuss
hat gestern Abend die Offen-
lage des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungspla-
nes  beschlossen.  Damit
nimmt das inzwischen als In-
novationsquartier bezeichnete
Gewerbegebiet Gestalt an.

Auf dem rund vier Hektar
grofen Geldnde zwischen
Bahnstrecke, LindenstraBe
und Bahnhof sollen sich Fir-
men ansiedeln. ,Hochwertige
gewerbliche Nutzungen® sind
dort nach Auskunft der Stadt-
verwaltung geplant. Ein Qua-
dratmeter Grund wird 100 Eu-
ro kosten. Eine Ansiedlung
von Einzelhandel mit zentren-
und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten ist jedoch
ausgeschlossen. Damit werde
sicher gestellt, dass das Ge-
werbegebiet seine Hauptin-
tention — Bereitstellung von
Flichen fir Gewerbe und
Handwerksbetriebe — erfiillen
kann, heifit es in der Begriin-
dung der Stadtiir die Offenla-
ge des Bebauungsplanes.

Die ErschlieBung des neuen
Gewerbegebietes erfolgt iiber
eine ErschliefungsstichstraBe
im Norden und eine Erschlie-
Bungsspange im Siiden. Diese
wird auf Hohe der Steinfurter
StraBe an die LindenstraBe
angebunden und auf der Ho-
he der Neue StraBe wieder an
die LindenstraBe zuriickge-
fithrt. Langfristig soll im std-
lichen Bereich des Areals eine
Bahnunterfithrung  zwischen
der LaugestraBe/Breite StraBe
und der Christianstrafie/Ho-
vestrafle entstehen. Mit einer
Umsetzung sei aber kurzfristig
nicht zu rechnen, heibt es bei
der Stadtverwaltung.

Mit der Erschliefung des In-
novationsquartiers soll auch
der lange geplante Tunnel-
durchstich erfolgen. Dieser
FuBgingertunnel soll unter
den Gleisen von der Warte-
halle des Hauptbahnhofes bis
zur  Lindenstrae  fithren.
Hierdurch soll auch ein Bei-
trag zur besseren Anbindung
des- westlichen Stadtgebietes

an den Bahnhof und die In-
nenstadt geleistet werden. Die
chemalige Triebwagenhalle —
im Volksmund meist als
,Lokschuppen® bezeichnet —
soll als eines der letzten Sym-
bole der ,Eisenbahnerstadt“
Rheine erhalten werden. Fiir
eine Folgenutzung der Immo-
bilie hat sich nach angaben
der  Stadtverwaltung aber
noch kein Investor gefunden.
Eine offentliche Nutzung fiir
das Gebdude werde es nicht
geben.

Wihrend im Innovations-
quartier  Einzelhandel —mit
zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten aus-
geschlossen- ist, sieht der Be-
bauungsplan im Bereich des
neuen westlichen Tunnelaus-
gangs eine Ausnahme geben.
In diesem Bereich konnen
sich ausnahmsweise kleinere
Léden mit so genannten ,,nah-
versorgungsrelevanten Haupt-
sortimenten“  (Lebensmittel,
Getrinke, Drogerieartikel) mit
bis zu 100 Quadratmeter Ver-
kaufsfliache ansiedeln.

In unmittelbarer Nihe des
Tunneleingangs sollen
Bike&Ride“-Plitze fiir Pend-
ler oder Reisende entstehen.
Das Mitfithren eines Fahrra-
des durch den Tunnel wird
nach Angaben der Stadtver-
waltung moglich sein, das Be-
fahren mit Fahrradern jedoch
soll auch aufgrund der gerin-
gen Deckenhohe verboten
werden.

Nach Angaben von Manfred
Janssen, Geschiftsfithrer der
Entwicklungs- und = Wirt-
schaftsforderungsgesellschaft
fiir Rheine (EWG), gibt es be-
reits erster Interessenten ins-
besondere im ,zentralen,
stadtnahen Bereich®. Janssen
weist zudem darauf hin, dass
die gesamte Fldche nicht zu
einem Einheitspreis vermark-
tet werden wird. ,,In- Teilbe-
reichen kann der Quadratme-
terpreis bei 100 Euro liegen.
Das trifft dann aber fiir die
stadtnahen  Flachen  zu.
Schlieflich sind Néhe zur In-
nenstadt und zum Bahnhof
echte Standortfaktoren.“ Der
endgiiltig Preis sei zudem
noch nicht abgestimmt.

Janssen rechnet damit, dass
es im stadtnahen Bereich vor
allem zu Biironutzungen
(Dienstleister und IT) kom-
men wird. Die rund 26000
Quadratmeter im siidlichen
seien prddestiniert fiir Hand-
werksbetriebe.
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